ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 059346/2023

Znalecky posudek je podan pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.), odvétvi ceny a odhady (36/1967
Sb.), specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je rekreacni chata C.e. 110 s piislusenstvim a pozemky ¢. 694 a 1610/14.

Znalec: JIRI KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa: Meinlinova 312
190 16 Praha 9—Kolod¢je
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

Zadavatel: Exekutorsky uiad Praha 4, ICO 61857378 DIC CZ6562100721
K Beranku 3
143 00 Praha 4 Modfany

Cislo jednaci: 1827-34-2023

OBVYKLA CENA 1 410 000 K¢

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1, 2

Podle stavu ke dni: 5.10. 2023 Vyhotoveno: V Praze dne 18.10. 2023



Kopecky Jiri



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol.

Urceni obvyklé ceny nemovité véci,

rekreacni chata ¢.e. 110

Pozemek ¢. 694 zastavéna plocha a nadvori
Pozemek ¢. 1610/14 ostatni plocha, rekreacni plocha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovité véci podle stavu k 5.10. 2023

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesdé¢lil znalci udaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.10. 2023 za pfitomnosti majitele.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zajisténi podkladi dalkovym ptistupem do KN,

Potizeni fotodokumentace.

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

Exekuéni ptikaz €.j. EX 7/23-019, ze dne 6.2. 2023

Usneseni ¢.j. 115 EX 7/23 -083



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 410, ze dne 1.9. 2023
Snimek katastralni mapy

Zakonc€.151/1997Sb. o oceniovani majetku

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Zadavatel posudku nesdé¢lil znalci udaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.
Prohlidka a zamé&feni nemovitost dne 5.10. 2023

Situace pfedmétného tzemi v mét. 1:8 00

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data potizena dalkovym piistupem z Katastru nemovitosti
Informace a dokumenty od zadavatele

- objednavka na vyhotoveni ocenéni €. j. 115 EX 7/23-083
Informace z vetejné¢ dostupnych zdroji

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

DalSi zdroje:
1. www.sreality.cz

Vyhlaska ¢.337 /2022 Sb.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty je v tomto pfipadé pouzita metodika ocenéni
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porovnavacim zpusobem. Pro urCeni obvyklé ceny je pouzito porovnani sjednanych cen stejnych,
popiipadé obdobnych nejméné 3. predméti ocenéni vcetné podkladi URS Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 337/2022Sb., o provedeni
n¢kterych ustanoveni zdkona ¢. 237/2022 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tyto cenové turovné jsou dale upraveny soustavou korekénich koeficientii, které zohlediuji
pusobeni faktorti, které maji vliv na obvyklou cenu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zaméfteni pfi mistnim Setfeni, zajisténi listinnych podkladt dalkovym piistupem do KN,
Posouzeni bylo provedeno na zéklad¢:

- relevantnich informaci a dokumentt, které byly pfedany zadavatelem, piipadné na zaklad¢ jim
osobn¢ sd€lenych informaci;

- informaci a dokumentt ziskanych z vefejné dostupnych zdrojii (zejména internet), které souviseji s
pfedmétem posouzeni;

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.
3.1.1 Nézvoslovi

Zakladnimi ptedpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cenach,
zékon o ocenovani majetku a oceniovaci vyhlaska.

Pro vypocet byla pouzita vyhlaska 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997, Sb.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Pozlovice, k.u. Pozlovice
Adresa nemovité véci: Pozlovice 110, 763 26 Pozlovice

Vlastnické a evidencni udaje

Jan Andrysek, ndmésti Miru 12, 760 01 Zlin.

Katastralni udaje: okres Zlin, obec Pozlovice, k.u. Pozlovice
Adresa nemovité véci: Pozlovice ¢.e. 110

Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 410, ze dne 1.9. 2023
Vlastnik:

Andrysek Jan, ndmésti Miru 12, 76 001 Zlin

Dokumentace a skutecnost

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 0 orna ptda
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zoénall primyslova zona L ndkupni zéna U ostatni

Ptipojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [l Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IILtf.

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Pozlovice jsou méstys ve Zlinském kraji, v okrese Zlin. Zije zde 1250 obyvatel. Pozlovice leZi asi 2
kilometry severn¢ od Luhacovic a jsou velkou ¢éaste¢né rekreacni podhorskou obci. V blizkosti obce
se nachazi velka rekreac¢ni vodni nadrz Luhacovicka piehrada.

Predmétem ocenéni je celodievéna rekreacni chata, ¢.e. 110, kterd je postavena na parcele ¢. 694, v
katastralnim uzemi Pozlovice, obec Pozlovice, okres Zlin. Chata je o velikosti 3+1, s jednim
podzemnim podlazim, jednom nadzemnim podlazi a vyuzitém podkrovi. V prvnim nadzemnim
podlazi je prostornd jidelna s kuchyni, obyvaci mistnost, koupelna a samostatné WC. Ve druhém
nadzemnim podlaZi se nachazi dva pokoje a samostatné WC. V suterénu chaty je technické zazemi
a garaz.

Podzemni podlazi je kompletné vyzdéné, ostatni ¢ast je celodievéna konstrukce. Cela chata je kryta
sedlovou stiechou, vytapéni je elektfinou a krbem. Podlahy jsou dlazby a PVC, Tepla voda el.
boiler.

Chata je napojena na piipojku el. energie zemnim kabelem, a pfipojka vody z vefejného fadu. Plyn
zaveden neni.

Cely objekt je podprimérné¢ udrzovany, jiz delsi dobu neuzivany coz se projevuje negativné na
nekterych stavebnich konstrukcich. Vnitini dievéné schody dievéné stupné poskozené, dievéné
palubkové obklady jsou odtrzené, el rozvadéc odpojeny od el energie.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rekreacni chata ¢.e. 110
2. Pozemek ¢. 694



3. Pozemek ¢. 1610/14

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nem véci dle LV 410



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni chata ¢.e. 110
Adresa predmétu ocenéni: Pozlovice 110
763 26 Pozlovice
LV: 410
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Pozlovice
Katastralni tzemi: Pozlovice
Pocet obyvatel: 1250

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 723,00 K¢&/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pj

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Miniméalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * Oy * O3 * O4 * O5 * Og = 310,00 K&/m?2

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index tthu  IT=Pg*P7*Pg*Pg* (1 + Y Pj) =0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu  IT=Pg*P7*Pg*Pg*(1+ ¥ Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Néazev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05
I -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize
napojit pouze na nekteré sit€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné I 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
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parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - K I 0,00

1
Index polohy  Ip=P1 *(1+Y Pj) =0,876

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,568

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ip = 0,876

1. Rekreacni chata c.e. 110

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreac¢ni chata § 36 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 14 let

Zékladni cena ZC (pfiloha €. 25): 2 873,- K&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I. Podzemni podlazi: 7,0%6,80 = 47,60 m2
I. Nadzemni podlazi: 7,0%6,80+ 6,0%2,10 = 60,20 m2
Podkrovi: 7,0%6,80 = 47,60 m2
podkrovi: 7,0%6,80 = 47,60 m2
Nézev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska

I. Podzemni podlaZi: 47,60 m2 2,35m
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I. Nadzemni podlazi: 60,20 m2 2,40 m
Podkrovi: 47,60 m2 1,25 m
podkrovi: 47,60 m2 0,85 m

Obestavény prostor

I. Podzemni podlazi:  (7,0%6,80)*(2,35) = 111,86 m3
I. Nadzemni podlazi:  (7,0%6,80+ 6,0*2,10)*(2,40) = 144,48 m3
Podkrovi: (7,0%6,80)*(1,25) = 59,50 m3
podkrovi: (7,0*6,80)*(0,85) = 40,46 m3
Obestavény prostor - celkem: = 356,30 m3
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepend - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy v typ E
1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm I -0,03
véetné
3. Stifesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) II 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé I 0,00
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapeni II 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1I -0,04
v¢.): Bez pfisluSenstvi
8. Vymeéra pozemkl uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kiritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebn¢ - technicky stav: Stavba se zanedbanou tidrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 14 let:
s=1-0,005*14=0,930

9
Index vybaveni Iy =(1+ Y Vj) *Vip*0,930=0,783
i =

1

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi I = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,876

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iyy = 2 873.- K&/m3 * 0,783 =2 249,56 K&/m3

CSp =OP * ZCU * It * Ip = 356,30 m3 * 2 249,56 K&/m3 * 1,000 * 0,876= 702 129,97 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 702 129,97
K¢

Rekreacni chata ¢.e. 110 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 702 129,97

podilu K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Rekreacni chata ¢.e. 110 - zjiSténa cena = 702 129,97
K¢

2. Pozemek ¢. 694

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,876

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Ip=1+Y Pj=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,876 = 0,876
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni ) Index  Koef. )
[K¢&/m<] [K¢E/m~<]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 310,- 0,876 271,56
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?2] [K¢&/m?2] [K¢<]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 694 47 271,56 12 763,32
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 47 12 763,32
Pozemek ¢. 694 - zjiSténa cena celkem = 12 763,32
K¢
3. Pozemek €. 1610/14
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,876
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky II 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vliva Iop=1+Y Pj=1,000
i=1

Celkovy index I =1IT * Ig * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,876 = 0,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

o ZakKkl. cena Upr. cena
Zatiidéni ) Index  Koef. )
[K¢/m#] [K¢/m#]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 310,- 0,876 271,56
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
MY &islo [m?2] [K¢/m?2] [K<]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1610/14 359 271,56 97 490,04
Stavebni pozemek - celkem 359 97 490,04
Pozemek ¢. 1610/14 - zjiSténa cena celkem = 97 490,04
K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nem véci dle LV 410
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 75,00 m2
Obestavény prostor: 356,30 m3
Zastavéna plocha: 60,00 m2
Plocha pozemku: 406,00 m2
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej chaty ce 41
Lokalita: Pozlovice, okres Zlin
Popis: Prodej chaty ¢e 41, stejného charakteru a zptisobu vystavby
s oceflovanou nemovitou véci
L A" 5 6
st.311 (zast. plocha a nadv.), ki: Pozlovice 156 m2
PARCELA: 1434/2 (ostatni plochy), ku: Pozlovice 355 m2
PARCELA: 1434/4 (ostatni plochy), ka: Pozlovice 204 m2
PARCELA: 1434/5 (ostatni plochy), kii: Pozlovice 121 m2
PARCELA: 1439/26 (ostatni plochy), ku: Pozlovice 41 m2
Pozemek: 877,00 m2
UZitna plocha: 75,00 m2
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Zastavéna plocha: 60,00 m2

Pouzité koeficienty: B )
K1 Redukce pramene ceny - KS 1,00 "%
K2 Velikosti objektu - obdoba 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,95 _
K5 Celkovy stav 1,00 R G
K6 Vliv pozemku - pozemky 0,65 Zdroj: KS V-195/2022-737
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.1.2022 [m2] K&/m2 Kc [K&/m2]
2 250 000 60,00 37 500 0,62 23 250
Nazev: Prodej chaty ¢.ev 38
Lokalita: Pozlovice, okr Zlin
Popis: Prodej chaty ¢.e. 38 V-854/2022-737
Cena transakce:4 250 000 K¢ Podani: 25.3.2022
Zpisob vyuziti: stavba pro rodinnou rekreaci, chata

Podlahova plocha (odhad):61

Zastavéna plocha stavbou:93 m2

LV stavby (KN): 353

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku:Zastavéna plocha a nadvofti

Cislo parcely: st. 454 Vyméra parcely: 93 m2
pp 1439/16 vyméra 752m2

Pozemek: 845,00 m2

UZitna plocha: 61,00 m2

Zastavéna plocha: 93,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - dle KS 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost uzitné plochy 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,80

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 0,65

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: KS V-854/2022-737
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.3.2022 [m2] K&/m2 Kc [K&/m2]
4250 000 93,00 45 699 0,52 23 763

Nazev: Prodej chaty ce 61
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Lokalita: Btezlivky, okr. Zlin
Popis: Prodej chaty ¢e 61 V-7663/2022-705
Cena transakce:2 300 000 K¢
Podani:16. 8. 2022
Informace o stavbé:Konstrukce:Cihla, tvarnice
Dokonceni stavby:1991 Zpisob vyuziti:stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Podlahova plocha :65 m2
Zastaveéna plocha: 72 m2
Zpusob vytapéni: Lokalni
LV stavby (KN): 197
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvoii
Cislo parcely: st. 116 vyméra 72m?2
pp 1066/3 vyméra 343 m2
Pozemek: 415,00 m2

Uzitna plocha: 65,00 m2
Zastavéna plocha: 72,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 1,00
K2 Velikosti objektu - dtto 1,00
K3 Poloha 1,00 .
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,90 ek s R
K5 Celkovy stav - hor$i 0,80 Zdroj: KS V-7663/2022-705
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16. 8.2022 [m2] K&/m2 Kc [K&/m2]
2300 000 72,00 31944 0,72 23 000
Nazev: Prodej chaty ¢e 6
Lokalita: Klectvka, Zlin
Popis: Prodej chaty ¢e 6 V-10942/2022-705 Cena transakce:2 790 000 K¢

Podani:7. 12. 2022 Konstrukce: Cihla, tvarnice

Zpusob vyuziti:stavba pro rodinnou rekreaci, chata

Pocet podlazi:3 Podlahova plocha :97 m2

LV 219

Informace o parcele pod stavbou:Zastavéna plocha a nadvoii

Cislo parcely:st. 297/19 vyméra 53m2
pp 297/9 vyméra 348m2

pp 297/2 vyméra 1/8 z 589m?2 tj 75m2
pp 297/19 vymeéra 1/10 z 12m2 tj Im2

Pozemek: 477,00 m2
UzZitna plocha: 97,00 m2
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Zastavéna plocha: 53,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS

K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha
K3 Poloha - horsi

K4 Provedeni a vybaveni - horsi

K5 Celkovy stav - horsi

K6 Vliv pozemku - mensi

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K(] Zastavéna plocha  Jedn. cena
k 7.12.2022 [m2] K&/m2
2 790 000 53,00 52 642

1,00
0,75
0,95
0,90
0,85
0,85
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,46

Zdroj: KS
V-10942/2022-705
Upravena j. cena
[K&/m2]
24 215

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérné jednotkové porovnavaci cena
Median

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

23 000 K¢&/m?2
23 557 K&/m2
23 507 K¢&/m?2
24215 K&/m?2

Median jednotkovych cen

Zastavéna plocha stavby:

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

23 507 K&/m?2
60,00 m2

1410 390 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreacni chata ¢.e. 110
2. Pozemek ¢. 694

3. Pozemek ¢. 1610/14
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmsetdvanacttisictiistaosmdesat K¢
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702 130,- K¢
12 763,30

97 490,- K¢
812 383,30 K¢

812 380,- K¢




Cena zjiSténa dle cenového predpisu 812 380 K¢

slovy: Osmsetdvanacttisictiistaosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nem véci dle LV 410 1 410
390,- K¢
Porovnavaci hodnota 1410 390 K¢
Obvykla cena 1410 000 K¢

slovy: Jedenmilionctytistadesettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu jsem urcil porovnanim z jiz skutecné prodanych nemovitych véci,
vyhledanim Kupnich smluv a upravil korekénimi koeficienty. Dale pro porovnani bylo
pouZito databaze Sreality.cz.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal(a) jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA, odvétvi CENY a ODHADY, se  zvlastni specializaci
odhady nemovitosti Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkli pod potfadovym c¢islem
059346/2023.

Odmeéna, nahrada nakladu
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Odména byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 1827-34-2023.

V Praze dne 18.10. 2023

Jii Kopecky
Meinlinova 312
190 16 Praha 9—Kolodéje
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

Obvykla cena 1410 000 K¢

slovy: Jedenmilionctytistadesettisic K¢
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